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‘ lenncs dcs slaluls socmux

"‘REPUBLI UE: FRANLAIS
AUNO DU PEUPLE FRANCRIS”’

L’AN DDUX MILLE SEP’I
Le DOUZE MARS

oy f' Mame ‘I:'Itncm MUGNIER Notaue, Membre de l'x Soclete Civile.
, JlO essionnelle Jean-Marc NAZ, Bernard BARRUCAND, Bernard PACAUD,
Jacques PARIZZI, Patncla MUGNIDR et “Isabelle’ VIVANCE, Not'ures”

titulaire d’un Ofﬁce Not'mal 21 ANNECY (H'mte Savme), 43 Rue Vauoe]as, L
: soussmnee, _ . 7 | 3

‘ onnes cn—aprcs ldentlﬁées, le
present acte authennque de BAIL m IMMDUB_ T 'souinis aux seiiles clauses et
conditions du. présent acte et aux dispositions non ontriires' des. artlcles 17144
1762 du Code civil, -ancun: ‘statut -spécial relatlf -Aau. contrat. de ball n ctant
applxcable, amsn que. les partles aux presentes Ie xeconnanssent : :

Ala requcte dcs pe

ALA REQUETEDE -
“'BAILLEUR'- S

La Soc1éte denom ée SCI CHRIS Soclét 5 C""
1524 49 EUR dont le siége est- & LES ALLUES (73

)» Zac.du Mottarét Chatelét;

- 1dent1ﬁée au SIREN SOUS e rumére’ 333 034: 221 et‘ unmatnculée au Reglstre du ¢

Commerce et des. Socletes de ALBERTVILLE

"PRENEUR" :

' La Socxeté dénommée SARL LA BELLE DE SAVOIE SOCICtC a
responsabxhte hmuee au capital de-15.244; 90 EUR, dontle sxege est 3 LES ALLUES - -

~'{(73550), Résidence’ L Pralin, identifiée au SIREN sous le numéro 383 978:806 et -

‘ xlmmatnculée au Regxst Commerce et des,S" iéte '

#Lla socxete denommee SCI CHRIS est representee par:
Monswur Hans WAGNER demeuxant a SAARBRUCKEN (Allemaune =
8 S

K. La socxcle dénommée LA BI]LLE SAVOIL est’ 1ep1esentr.e p'\r -
' Madameé Eliane: CHAMPLONG demeurant ¥ ANNECY LEV 1EU\ (74940)

L.’ Astrolabe, 4 bis rue de I’Espérance,
-agissant en qu'\hté de pérant’ de ladlle souétc, nommée A cem fonction aux

gérant de ladxte socxété nomme a4 cette fonction au\'

h .““',ter)més del’ arhcle 16 des at “sociauX. VL ,4
- Etayant tous pouvons a Veffet des présentcs, tant en vertu deq statuts ﬁocnu*c

- quede la loi. -

le Immobnhere au cap1ta1 de - e B




| o Tisffet des présentes en i!eifu,Héé»statﬁfsjS@,Ci.ai,lx'{"'n"e‘ L
Lt ayant tous pouvoxrs ﬁfl-’_f»ff?t des P‘_"’ SRS RO q e

dc la lox

hcat:on de la 101 du 06?' o

Le « BAILLFUR » domle 4 ball IHiors champ d’app

B 'Jmlct 1989an I’RENEUR g accepte,; Jo garaigé dont

Et 1es 'fsmxante dlx uit /dxx xﬁﬂhemes (78/ 10 OO
et des parues mmilf . '

> dwmou n,glemem de copropneté mocllﬁc

' te requ: par Maitre P 3 IS dout unc
ullwmlquc a g pubh ¢ au ]Cxll Allxe ONL Not'nr(} \PAI\

~mal 1983, volume ‘315 num 0.
: copmpudté) ) W (IL V B




- aliX teriies d'un acte Tegu par Maltre TOUVET Notaxre a MOUTIERS le 20
décembre 198, dont ulig copie autlxenthue a, été pubhee au ler bureau des -
hypotheques de CHAMBERY, le21j Janvmr 1986 volume 8551 numéto- 15 (dmslon:
du volume 2 en voluixes 65. 66) - . :
‘ - aux termes d'uni-acte regu par Mmtre TOUVET Notaxre é MOUTIERS le20
décembre 198, dont:,une. ‘copie’ autheuthue a e publiée: au ler “bureau - des.
hypotheques de CHAMBERY le 21 janvier 1986 volume 8555 numéro 1 (lelSlOll du

volume 65 en 4 lots numérotés de 301 & 304).

: - aux termes d'un acte regu par Maitre TOUVET Nota1re a MOUTIERS le10
avril 1987, dont une copie. aithentique a été publlée au Ter bureau des, hyporheques de
CHAMBERY le 30-avril 1987 volunie 87 P numéro. 6259. (le volume 3 est supprimé -
et remplacé par les volumes 401; 402.¢t 403 ; le volume’ 7 est. suppnmé et remplacé
par les volumes-404 410.; le volume- 63 est suppnme et remplacé par ‘les vohimes:
411 a 417 ;le Volume 66 ¢st: Supprime ct rempla - par les volumes:418;419, 420)

R aux termes: d'un‘acte regu par Maitre. ONE; Notaire: 2 PARIS, le 20 mai
1987 dont uhe’ copié autheutxque a ‘été publxée au ler bureau des’ hypotheques de
CHAMBERY, les. 2 et'17 juillet 1987 volunie 87 P numéro 9386. (les.volumes 402,
403, 409, 410, 414 ; 415'de I’ensemble immobilier cadastré X 1135 sont réunis aux
parcelles K 1146, 1147 pour former une. nouvelle copropnété Immeuble LE PLAN '
DU LAC ») -
- -aux termes d'un acte rec;u par Ma1tre TOUVET Notalre 4 MOUTIERS, le 27
octobre 1987, dont unie: copie authentique a été publiée au ler bureau des: hypothéques
-de CHAMBERY;; le'13 -novembre. 1987 volume 87 P numero 16899. (dmswn des-
“volumes 406; 413 et 419.enlots 501 & 554)

..+ = auX termes d'un acte TEGU par Maltre TOUV T, Notalre a M@UTIERS le 22 o o

) Janvxer 1988 dont tne cop; authenthue a été pubhée aw: Ler bureait des’ hypotheques

“de CHAMBERY le22 février 1988. volume 88 P numéro’ 3062. {c’ ést'a tort €t par
erreur si au lot 554 il a été attnbue Tes 512/10.0008mes; alors qu il s’agissait. des
310/ 10.000&mes et qu *il a-ét¢ omis le 1ot 555 auquel sont attachés 1és 2/10.000&mes)-

. - ‘aux termes d'un acte recu par Maitre AUBRY MARAIS, Notaire 4
MOUTIERS le 4 juin ] 1991, dont line cop1e authenthue a été publiée au. ler bureau
des hypothéques de CHAMBERY le 13 juin 1991 volumie’ 91 P numero 8118 (le _
volume 412 est. suppnme ; création: des volumes 421 2)

_ L= aux termes d'on acte: reou par Ma1tr UBRY-MARAIS Notalre A
’ MOUTIERS led jumw 991, dont une: copxe authenthue a été pubhee au ler bureau.
* des hypothéques: ‘de CHAMBERY, le 13 juin: 1991 ‘volutie 91 P niuinéro 8150: (le
volume 422 du present ‘ensemble’ mnnobxher est réuni aux parcelles X 116t et 2596
- pour- former une nouvelle. copropnete « »Immeuble Batlment « PARKING » par la
commune des ALLUES)." v
- {1 - aux ‘termes d'un ‘acte 'Tégu par. Maxtre AUBRY-MARAIS Notaue A
MOUTIERS, le 21 .décembre. 1993, dont une copie: autheutxque a été publiée an ler
bureau des hypotheques de CHAMBERY 1e 13 janvier 1994 volume 94 P numéro 58.
(suppressxon du volume 6 et. femiplacé par les volumes 4254 434 suppression du
- yolume 411 et remplacé par. les volumes. 423 et. 424 ssuppression «du volimes 423 et
o remplace par les. volumes 435 é 474 par la. Conunune des ALLUES)

PLAN

v La photocopxe du pldll de l'ensemble muu0b111e1 et des luens louds
demeureront anuexées au pnéscmcs apl &s mention: (Anne\e 1, l biset 1 ter)




o Note de 1ense1 rnements d' ‘ R »
' te une note; d cnse1gnements d'u1bamsme don\

S dc.hvree-,le 6 juillet 2006, 'sous. le: numéro R
compétente ue llmmeuble ‘objet de:

T B- Opelatlon concemant»le batl R O
,gPland occupaaon ides sols PLU.. zone Ut. e
: }_‘Szlue en zone «AZa‘» a RIZ vozr p n + Sic ches ]omts P

. Modi f calzons appz‘ ‘ 120 tlle 70/09/2005
o ;Anetle on approuvé le 27/04/2006
S ot Servntudes' d’utlllte‘publlque ‘
. neant "

‘renouvellement le.  '
‘- enannée SR

1‘”

La pr(.sente locatmn, qurn est soxlxnlse é aucun ‘régxme p'\rtlcuhex concemant s

, e :
e louage d’immeéuble; est ‘consentie et ac eptée aux hmges clanses: et condltlons;

‘ v'sux\l&m(es que'le« BAlLLDUR,) et,le «PRENEUR» soblxgent ch'lcu , _en ‘6e qm le 5

' xécuter et‘a omplir, savoir-; _,’
- -m« SPINATE ‘DE“”LIEUX
I muncuble loue est dcstmé ausag,e de g'uage

e M 1V0u ’ o .
_ m, ol d i ép 8 . GX!LH du lelc\u nuum uawul dé .-hmtmn “de

| ‘"MO“MRW“S nu mUA ANCE

ara | .
udxon pu\dnnt I cluu,u du b.ul M e\c,lusxon dcs goasoaxgpmatmns. r




_én: sera. de ‘'méme si cette reglcmentanon vierit

| : location et les rendre iivl

' consécutlfs a l’usagc n rmal del

’ lous lcs aulres frais: pouvant.en découlex. :

’ apparc:llages et mstallatlons diverses pouyant. X er
. ‘yamoner 4 5es. frais aussi souvent qu'il sera’ nécessaire on plcscut par les réglements

- admxmslraufs, Jes condmtb ou ayblémeq d’cvwc\muon de famée et ceux'de ventilation..

e b 42 e sk s e

- Le PRENEUR devra jouir de l’unmcuble louc en bon pére de famille.
1t devra veiller 4.ce que Ia tranquillité et:la propreté de Iimmenble loué ne: -
soxcnt troublés, en aucune, mamcre par son fa1t ou celui des mcmbres de sa famllle
cu de pcrsonncs A'sonservice:. . . )
'rie devra rien faire qoi puisse fiuire a l’csthénque de 1’1mmcuble loué
: q uuhsera les: équlpemcuts ‘6t "accessoifes ‘communs en respcctant lc droit
d’usage concurrent des auitres occupants de ’ensemble immobilier.
1l ne pourra rien dcposer ni laisser s¢journer dans les parties, communes

- USAGES - REGLEMENTS

" Le PRENEUR devra.se conformer aux usages locaux apphcables dans la.
commune ol se situe I’immeuble loué. . - '

11 devra_é&galement: 1espcctcr tout rcglemen, pamcuher concemant celm-m
(revle)mem mteneur, cahiers des charges de lotrlssement rég]ement de copropnéte ‘
etc : : o

-ETATDE LIMMEUBLE - S :
- Le PRENEUR prendra ’immiéuble 1oué dans l’etat dans lequel il se’ trouve au
moment.de son entrée en Joulssance
Le PRENEUR qui déclare parfaltement connaltre l’ctat de l’lmmeuble loue,
-ne: pourra exiger lors desa prise’ de. possess1on aucune réfection,, remise en état,

o adj onction d’éqmpements supplementaxres ou travaux quelconques.

’

La charge de fous: les travaux: qui pourralent Etre ‘nécessaires. | pour mettre
l’nnmeuble loné en .confe 'rrmtc avec la. réglementatlon existante, notamment celle
concernant l’hygléne Ta rité ow la’sécurité sera: supportées par.le PRENEUR A
- Se modlficr et -que; . de ce. fait,

1’1mmeuble Jouén’est’ plus conforme aux nouvc]les normes réglcmentalres

- ENTRETIEN‘

a ‘Entretien a la:charge du preneur:
Le PRENEUR : devia entretenir 1’1mmeuble loue _pendant toute. la durée de la
a ﬁn‘ de celle CI en. bon é_tat‘_ de réparauons locatxves et

réparauons, y comprl v
1mmeuble loué: et de ses équxpements

Yl devia. eutretemr en bon. d’unhsanon, _dc marclie et:de foncnonnement tous
Tes- maténcls et amenagements faisant: partie -de l’umneuble lout, notamment les:
-canalisations, mténeurcs, les: robinets d’eau, le systéme d’cvacuatxon des eaux usées,

ainsi que Tes canalisations et apparelllages électriques -
1l sera tenu de’ remplacer a 1’1dent1que tout elément dont la. cletérxomnon .

‘dépasserait 1’usure. normale :
v -1l prendra ‘toutes" précauuons utifes pom évxter k gel de tous Tes, appareils,

conduits et. canahsancms 'En‘ cas d’mobq:.watlon il'auradsa ch'lrgc. les réparanons &t

'l devra faxre ‘enfretenir xcg,uhéremcnt “etLau momv. nig ioxb pal an, tous: les
ang: Pimineuble loug, et faire

h) Tntrctncn .1 ln charpe (lu bmllem' : '
De son cé‘)té, Je BAILLEUR scra tenu d‘mhctcuu Pimmeuble Toud en état de

' scrvn aT'usage: prwu u~du.bus It devra y idnetoutc les répavations’ nccmsm\c‘s autms
, quc Jocatives, : :




faxt ou du fait de personnes de sa famﬂle ou

- copropnetalres

:ballleur pourra e)uger aux frais du locataue, la remlse en
' l’mmeubleloué o T S

';d’t‘s'
- A»I LI"UR ctle PR] NFURN

- rcﬁprf:&,cni4111_,_f

Ccpendant T et fappelé que tous” les travaux neccssalres ‘pour mettre, |

. l’unmeuble loué en: conformué avcc le reglementatlon ex1stant ou 4 venir- 0
‘ cha1 ge i locatane :

b

Le PRENEUR ] eng,age i prevemr lmmédlatement le BAILLEUR de outef“ "

. déténoratlon qu’il constatexalt ‘et qui. nécessxtexalt des reparatlons 4 la charge de celm— e
6l Encasde manquemeut A cette obhgat1on, ilne pourra pas demander au ba1lleur une’ .
mdemmtu a raison de ces degradatxons 1. sera en ¢

l’aggxaVatton du dommage occasionnée: par son sﬂence ou son retard

Lo

. DEGRADATIONS. Ry

~’Le PRENEUR 1epondra des dégradatxons survenues é l’xmmeuble louc de son '

OIl SGI'VICG o "; i

s TRAVAUX

‘) Travaux a la ch

-Le 'PRENEUR pourra- reahser des travaux"d’aménagements ne constltuant pas‘ '

' uﬁe transfomxatlon de L unmeuble 1oué m suscept1b1es d’entramer de dégrada’uons'

1rréver31blcsﬂ._’ , . A
: ' pourra falre aucun travaux Aaffectant la structure de 1 mmeuble loue
‘ \ : changemen "jde d1str1but10n, sans

Les travaux autonses auront‘h 0 so s ‘la survelllance du BAILLEUR ou de o

|
!

b Entretlen a ]a char e du ballleur ‘

estravaux sans pouvoxr demander une

mdemmtc ou une dlmmutlon du loyer, mémie si léur.durd ée excéde! quarante jours:: e
. "Il én'sera de méme pour: tous-les fravaux concernant:les parties comnmmnes et -
. Ies autres parues pnvatwcs d "

ensemble 1mmob1her dont dépend 1’1mmeuble louxé

L EMBELLISSEMENTS. | - .. X
~Le: PR]“NLUR devra: lmsscr a'la fin-de 1'1 locatton, dans 1etat m\ xls se

' itwuven( sans’ pouvou' demander "mcune mdemmte les ‘décors; - embelhssements et
;. ‘autfes fravaink qu’il aura- pu faire; dans: le respect dela clause ci-dessus © S
% i ‘Cependant; le BAILLEUR se réserve 1a facultéde dcmandcn le whbhsscmcnru L

¢ Vimnieuble ‘foué ‘dans soi - état primitif, aux frais"du. PRENEUR. (

soit ble‘sfl‘
warches
ms' oommun u\tw 1e- ‘

aména;,-,mems qui - auraient & réalisés | par ‘ses soms), A l’exccptmn de
hcl et ouvcrtums, (esquellcs serom wmls n,n Stat a h '

LVISITE DS LIRUX

i CLe PRENEUR. devia l‘usser le: BAILI ] UR nu sm\ wpresentﬂnt vxsltex;f' e
: m;muﬂ)lu lout, chagne tms qua uu!n Suh, |

et da‘séenr d,(dsl" imeuble Joid;
Le méme dioit de

;responsable envers lu1 de’




: palement du loyer

- VOISII‘]S

- REGLEMENT- DE COPROPRIDTD e '
Le PRENEUR s’ engage 4 exéeiler toutes les clauses et condmons resultant du

: péglcment de Copropriété de 'immenble loué,. le tout de mamére ace que le baxlleur ne-
;so1t Jamals inquiété ni: recherche dce quet :

11 reconnait avoir pris: connaissarice du’ it document par la remise, d’une cople. :

qur hu adté faxtc pléalablcment &la srgnatule des prcsentes
- IMPOTS |

Lc.PRENE PRENEUR devra acquitter: exactement tous lcs 1mp6ts taxes, contnbutlons '-
ou redevanccs lui, mcombant et dont le barlleur pourraxt étre rendu responsable un tltre ’

quelconque
La taxe foncrcre mcombera au. locatarre

- CHARGES DE VILLE DT DE POLICD ‘

Le PRENEUR devra, satisfaire: et; supporter les frals afferents a toutes les
charges de.ville, de pohce et: de voitie afferentes a l’1mmeuble loué'eta: 1a destination
cr-dessus prevue ‘et incombaiit A toht: locatalre de mamere que le BAILLEUR ne sort

- pas inquiété:ni 1echerché a ce qu et:

- RAVALEMZENT

Le recreplssage ou le ravalement de 1’1mmeuble loué 1ncombera P

PRENEUR Cependarit, le ravalement incombéra au, BAILLEUR lorsqu’il comportcra

une repnse de l’etanchelte ou lorsqu 11 sera unposé par l’admrmsuatron

a v-l\’IISEEN:'
"En cas de miise en: ve te de 1’1mmeuble 1

0 NTE RELOCATION =

1’immeubleloué . . . ,
1l devra egalement lalsser v1srter l’rmmeuble 1oué par des arnateurs éventue]s
accompagnés parle BAILLEUR ou s6n representant : :

-_QAL_NI_S_SE_M_E_NI.

I’immeuble loué- devra &fre garm de meubles et objets - mobiliers Tui -

appartenant personnellement’ ‘en” quantité. et e ‘valeur suffisantes pour rfépondre. du
' charges accessoues _,e‘

du présent ball

obhgatrons résultant ‘pour I

Le PRENEUR:_devra falre assurer convenablement contre l’mcend1e les
cxplosrons les degats des ‘eaux, ; lcs meubles meublants et autres obJets mobrhers
garnissant I’immeuble’. 1ouc, et tous les: amenagements qu’il aura '\pportés a
I’immeuble loné,y compris ceux. réahsés avec’accord: du baillenr: ‘

1l devra egalement s’ assurer contre les rlsques locatifs, ct le recours des

palement des, pnmcs DK devra cgalcment déclarer ‘jmmédiatement A {a compagnie

| " d’assurance et “en inforiner en méme’ temps le BAILLEUR “de tout sinistre- se

prodursant dans I’ xmmeub]e loue

- RESI’ONSAB]LITE

Le PRENEUR -séra seil u,sponsnblc des dég"lts occasxonnm A lm\meuhlc v_

Joud, aux. oculp'mts et aulres personnes sy trouvant, par lii-méme, par les pez\mmec

dont 11 doit 1épondxe ou: pzu Tes wmmaux ct les oblcts qu 11 A sous sa gmdc

: & or de relocatron a’la suite: d’un B
congé donné oi- recu; le 1ocata1re devra souffnr l’apposmon dc pan.neaux sur-

e‘ l’exécutxon de toutes les"

L dcvxa Justlﬁer an’ halllcur dc h SOUSCI‘lpth,. drue; tetle’ assuxmmc et duA




L meter B AILLEUR a raxson de troubles ou’ de dommages -
11 11‘3 pomlﬂ pas nqu agxr dxrectement contle

sﬁms de-toute. autre’ personne, saui‘ 1a faculté pour Iu‘
l’autem du dommage L ; SRR \“_ P

T RESTITUTION DE L’IMMEUBLD LOUD e

+“Avant,de- déménager; le 'PRENEUR (devra prealablement a tout enlevement dej : T
U ges. meubles meublants et autres Objets 1nob1hers gannssant 1> 1mmcub1a‘loue, Justlﬁer

- pat présentation des acquits, qwil est a jour de. .tOUteS les 1mposxt10 vﬁscales dontle.

K ‘_ BAlLLEURpounalt étre responsable .
o : , egalemcnt 1endre P 1mmeuble lou en

o umombanf
R ‘ 'sera. procédé a un état des 11eux 1
BAILLEUR et le. PRENEUR smt par acte d’hurssr de

-SOLID RITE ET INDI L
Les. obhgatlons résultant pour le PRENE JR du p
tous ses ayants cause et: ayants dr01t et pour tout K]
L exécuuon, une: charge solidaire et' mdmsrble
. Dans le cas ob’les sxgmﬁcatrons prescntes parl art1cle 877 du Code 01v11
. dev1eudra1entQnécessarres 1e-coiit: e‘ sera1t payé par ceux: a qur elle seraxent fartes

 CESSIONDEBAIL
‘Le:PRENEUR ne pourra pa

L Code cxv11 cette mtev 1ct10n o »de r1gueur

- SOUS- OCATION S :
- Le PRENEUR ne. pourra pas: sous-louer, en totahte ou, en partre 1 1mmeublc'_

o -'loue Conformement ‘au trorsréme ahnéa. de l’artlcle 1717 du Code c1vx1 cette .

' 1nterd1ct10n est de ngueur

ay AT

i LOIS ET USAGES

.vf\

Pour tout" cc qu1 nest pas prcvu aux prescntes 1es partles declarcnt se:vj:'_

o soumettre aux 101s et usages

< Le présent bail est consent1 et accepté moyennant un oner annuel en prmmpal-

- de MILLE. HUIT CENTS EUROS (18 L‘UR)-‘ ‘hors. taxes, Taxe sur ‘la \!aleur~_f'"

~djoutée en sus, plusles
r_mdlqué 01~dessous, ,

o payable ‘par- moxs ‘et d'a
- Novmvumu 2006,

Etant précxsé que e p'nement des loyers du

o0is dé NOVEMBRE 7006 an’

- mois de- MARS est effectué au. moyen d’un, cheq e?"balxc'\xre 1equel est 1enns au

baxllour ce jour, qui Ie reconnait et lui-en consent bonue et valable q\utt'mce

Les. paiements suivants, el oe & compter du 1“r *AVRTL 2007 auxont lxeu'v_ IR

- obhgaton ement par wremcnt b'mcmre

i mandatar;c PRI‘NI‘UR sobh[,c Y payu oe 1oyer au BAILLEUR g
o v 1e, par. vxrcmuu’automauquo, en léur- donmiicile “ow ér
, QULé Par eux, par mols diavance- cl‘\m momﬂ
LUROS LY QUARAN ‘l'.‘,
qu il est dxt Cl-dLSSUb -

; ;‘present bail, enfotahte ou en parne-, sous S
quelque forme 'qiie . ce. Soit. Conforrnem,nt au. tr01s me ahnéa de l’arhcle 1717 du

"charges prestatrons;et mboursements dwexs comme 11 sera

'wance (le 1”r du mors) s A comptex du moxs de o

jui: accepto, ou '\ son DA

1 1 tout ‘autre endroit e

o CENI‘ SOD\ANTE le NEUF e
R); le Ter.de: chaque mms, 'unsr R




.ch'arges

" présente clause,-du délai c1-dessus et.de 1’0b11gat1

" charges ‘aceessoires; et
' 1mpayées produjront

. dtre consxdéré comme un loyér payé d'av.mce

. serapas producuvc d’mtéxéls s'mt applxc*xtlou dc la th

CHARGES

Outrc e loyex le I’RBNEUR devra rembourser au BAILLEUR lesi S
_ ‘prestatlons et fourmturcs individuelles dorit il bénéﬁcw ainsi que 54 quote-part deS
‘charges et dépenses générales de l'immeuble.

Le paiement de. ces charges ne fera pas Tobjet de provxsxons payables en méme temps

que le loyer mais fela l’obJet d’un réglement par le PRENEUR an BAILLEUR sur

_]ustxﬁca'uon

ABSENCE DE REVISION DU LOYER

Le montant du loyer c1—dessus ne. subxra,'tau' uue varxatxon au cours du ba11
BAILLEUR et PRENEUR ayant convenu de ne: pas l’mdexer B :

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut d’executxon par le PRENEUR de l’ une quelconque dcs obhgatmns '

résultant pour lui-des préséntes et qui sont toutes de rigueur; et un° ‘mois .aprés un
commandement de payer: ou. une sommation . d’exéctiter contendnt mention de la

présent bail ‘ou toute: locatlon en résultant sera It

en courue. pulsse etre empeché ou- suspendu par Aicane offre ou cons1gnat10n

. ultérieure;

Le BAILLEUR pourra faire constater cette resxhatxon et falre proceder a

: l’expulsmn du locatalre et de. tout occupant de son chef

’ CLAUSD PENALE

En cas. de fion

&t'autaux 1égal au profit ¢ d _BAILLEUR .
ony 16 'PRENEUR ne’ 11bere pas
evrd verser-au’ ‘BAILLEUR une

En outre, ‘si° &' ’expiration de’ la loc:
I’immeuble loué, pour. quelque motif que ce soit

" indemnité égale’d CENT. EUROS (100 EUR): par _]0\11‘ de retard et ce Jusqu a complet

demenagement et restltutlon des clefs ,

DEPOT DE GARANTIE ABSENCE

A la: galantle dc la. bonne exécutlon des préscntes et dc ses consequences le

| - PRENEUR a versé au BAILLEUR. qui Iui en donne bonne et valable quittance, la
" somme de.-TROIS. CENTS- EUROS (300, 00 EUR) a_mre de dépot dc garanne ‘
. rcpxésentant deux: imois de loyels hons t‘l\cs. k . , _

-Ce dépﬁt de garantlc nc pourm A 'mcun utrc et de: viélﬁudiuaniére qué c’e.u"oit

Cette somme sera conservée par: le «Bmlleux» pendant toute la <urée du bqn
Jusqu Tau rég]cmcut “entier et déﬁmtlf de fous lcs loyers, charges ot impots
récupérables, et t toutes indemnités de quclque iinture. cu_ellcs soieit, que 1o «Preneum:
pounalt devoir au. «Ihxllem» a Pexpir ation du b‘u] & a\‘ sa sortie dcs lodauxe Blle ne

(”\

Ce loyer Conespond a la valcur locatlvc et s entend hors droxts, taxes et

of exécutée, resté:sans effet, le
é de plein droit,- sans qu’il soit .
" besoin de remphr aucune fonnahté Judlcxaue et'sans’ que l’effct de la tésiliation ainsi .

-p' ement & l’échéance par le PRENEUR du loyer, de ses -
ot ‘autre somme: due: en vertu des présentes; les somries




' demeure ci-joint et annexé aprés mentior (Atmexe 2bls)

o declaratlon a la Mame

: nnmobﬂxers smues dans»“ 'ertam

N tout smlstre survenu pendant 4 période.de p ‘
o que ce ou: ces emlstres ‘ont donne heu au ersement d’une mdexmnte au txtre de o

. Officiel-du 31 juillet 2003) (Ordonne
Joumal Officiel du.9j  juin. 2005)

Qitle: bmllem de l'existe

‘_ "dés iy mmcmom nmise

i
{..

o

' Dans le cas de u,sﬂmnon du baxl pour mexécutmu de ses condmons ot pour’ -
une cauise que\conque fiputable au «Preneun, ce dépot de; garanti

" Fn cas de variation de loyer 1a somme versec ar tltre de depot de garautle- -
devxa &lre augmeiitee dans la méme proportion. .

Dan's‘le cas;ou-'une des: pames vcudxalt faxre ccsser la 1ocatlon,, elle devraxt -
] prevcmr l’mue part: de son ‘intention & cet égaxd aumoins:un nois-avant’l’ echeance du -
. bml ongmauc ou renouvclé par- snnple lettrc recommandee avec: accuse“de .receptlon o

Un 1"1pp0rt étabh par le Cabmet-

évne1 2007 est .

titulaire : d’une assurance, responsablhté

.Observation; fa1te que. depuls le 1% janvier 2003;: les controleurs et techmc1ens -

= de la construcnon qui effectuent des. ‘missions: derxeperage et de diagnostic de1'état de B
' conseivation ‘dés matériaux et prodults contenant de I’amlante dowent av01r obtenu
E une attestatxon de competence '

Les conclus1ons de ce rapport sont les su1vantes

Absencedamzante S N 1 I

LUTTE CONTRE LES TERMITES

Le Notalre mforme les part1es de 1’ob11gat1on qu1 1eur est fa1te de declarer a la B
Mame la; presence de tetmites-dans 1'immeuble. - "

. Le propnetalre d l’nnmeuble decl ¢n ;avon‘ pas a ce _]OUI' effectue une- telle -

PREVENTION DES RISQUES TECHN
BT NATURELS ET REPA]

L’artxcle L 125 5 du code de l’envxrcnnement cree‘ par la 101 du 30 Juﬂlet o
2003 c1-aprcs 11tteralement retranscnt j :

1, 4 nsques une obhgauon d’mformahon de :
existence de ces nsques et impose au endeur 1’ob11gat10n diniformer l’acqucreur de .

priété ou’ dont il'a été informeé dés lors

P
8! assurance des nsques naturels ou des nsques technologlques

Art.'cne-uzs-s (Lot o 2003:6 %
ce. n__ 2005-655 du. 8 Juin 2005 an‘ 21 ‘

. LieLes acque ‘eitrs o |, )
: . ocatdires de blens nnm b 1"*“
_Zones' couverfes par-any plan de’ s ¢ Ihe’s Slf?l@s d""" y

d(? M - K
?(Jn](: :i}:’:‘m’ df; ;:?quev naturels prévisibles, preserit o approuvé, ou dans, des ..
i smicitd définies i;g';('k’cl eten Camezl d'Etat, sont’ mfm-mes parle vena‘ew wh
isques visés par ce plan s déerel. '
A cet effet, wi érat. des vivquc.s narzlz:'elv ef tachl(::)llzét‘:;zgﬁt
Phigerdile. L. o ;‘;"0“{ d{'é/})rm(mn par le piéfet; Eir cas d
ar lzclc,s! 2?1-/ . 1 it dans les. conditions et selon lex modalités prévues aux.
SR AT et /' 271- 7(’“ M!dx lela r,(m.slmcmm etde l'h itation. .

restera acquls au‘-_ -
»«Baxlleur» de plcm droit A titre de: donnnages-mtéréts, S4ns prejudlce de ‘tous autres.”

S ae géométres FERRE = FLAURANT '
GENTILA 774 avenue du Chatcau SALINS LES THERMES 73600 MOUTIERS

699 du’ 30 juilet 2008 ar, 77 Jownal

évention desusqz stechnoloqrquev ozz par wn plan o

st Gabli pmm e
nise . en yente de.




’lechnologtques “est, fow'm au‘ ‘nbz'tve'a g
modalités prévues. & Varticle 3:1 -de la loi-

23 décembre ]986

améliorer. Jes rapports locattfs el portant

cque;eurs et des
_logxqzle fmajeur.::




R S

~zla= .smmuté frés fatble mars nan neglzgeable o T
zIb—szwmcrtéfasze T Rk S

.(;( =

“Le BAILLDUR déclaxe confonnement aux d1sp]osmons tde l’ar:wle; Ltlziu i
) g t, que Vimmeuble objet de la presente vente étant si |
s COde - e ep ventio “des risques: naturels prevxslbles o

i;dans une- Zone: ‘couverte ‘par un: plan de:

- prescrit ainsi que dans une zone de msmmité définie par décret en:Conseil d’Etat), les-b >

'. dxsposmons de l’amcle L 125-5 du Code de l’Envxronnement lu1 sont apphcables

A CE: tme sont demeurés annexés aux-presentes, savo 3 R
“la descnptmn succmcte des phénomenes naturels (Annexe 3)

v3bxs)

|
P,
o
3

Lo PRDNEUR déclare vouxoi .
' dxsposxtxons et § mte1d1re tout recours é _ce sujet contre e BAILLEUR

, Le BAILLEUR déclare qu a: sa connalssance neut
 n’a “subi aucun sinistre, survenu “durait ‘la’ penode ol il iété proprxétau‘e de:

o 1’1mmeub1e ou -dont 11 a’ éte 1u1-meme mforme en’ apphcatmn des dlsposmons de
- Darticle L 125-5 precne et, ayant donné liew au’ versement d’une mdemmte
d’assurance garantissant les risques’ de catastrophes naturelles (ArtL 125—2 du Code :

des assurances) ou technologlques (Art L. 128-2 du’ Code des assurances)

L’amcle L 134—3 du Code de la Cons\’
; dzag'/zostzc de ey formance eneigetzque ala dzsposztzon de tout candtdat acquereur ow
Iocatan ¢ qui enfaitla demande »oo . :

. Ledit dlagnostxc consiste; aux termesd icle
o mamere suwante ci-apré 11ttéra1ement retranscnt én’ un « documen
‘quantité’. d'énergie eﬁ'ect:veme’ ‘

o standar dlsee du battment oudela; partle de batmze , i‘f et une
de valews de reference af inque: les con

' pel:fw mance: ‘énergétique,
amelzo; e celte pe; formance >4

» ‘mateurs puzssent comparer et évaluer sa
St acconwagne de

Les dxsposmous des artxcles L 134 l.et su
de 1 I~Iab1tauon sont apphcables A compter di novemb
e 1’ re 2006
""L¢'BIEN objet des présertes. étant affecté

) dans Ie champ d’applxcauon des dlsposrt ns de 13
’ Pubhque ' :

ery,

PROTECTION 1)1: L’ENVIRONNEMEN I

“Le BAH LLUR déclare qu 8 ¢
imuvem Jes. locaux objet des prmem

aux filis dine activité nuxsxble pour.i®
,,,,, ‘environne:
- notamiient oot b

qu’ xls Wont: au,ue;lli aucun
dmdréc tqu Aeend] ¢ mst'\llntmn ela

ssée autorigée ou sunpl._em?ﬂt

U Tétat des risques & établi‘en fonction de 1a nofe information imprimée sur le.
site de’ léqmpement (Aneté prefectoral n°_2006 126 du 23 Janv1er 2006) (Annexe\ |

falre .son affalre personnelle de ces,’.-‘:'

‘,uble ob_] et des presentes ‘

_ } , c 1on et de l’Hab1tat1on d1spose que -
i ]o:sque l’mzmeuble est ojfert a'la. "“ente, ou-a-la ‘locatzon e propriétaire tient le:

134 1' ducht code dla

tqul comprend.la -
consommee oU,; estimée - pour “une- utilisatio‘n

classzf cation en Sonction ..

ecommandanons destmees a

1, ants du Code de la Constmctlon x.t _

A un usaoe de «'\rziae A cntre pas L ‘
artlcle L 1334-5 du Code dela S*mte o

a coxmmssmce e,batnnem chns 1equc,l se
1 terrain d’assxetto n' ont pab éte atilisés - e
lug,lememée dans-ce cadig, 8t -




_bu,u que confonnc 4 la- destination: convenue

B zcldence sur _ la léglslatlon ou ]'1 rég mentatmn épphcable en mat1ére"
‘d’environnenient; -

' blen_loue exempt de-substarices danger

~que: de besoiil toutes: les consequencés Juudlques et ﬁnanméres fd"une eventuelle‘
‘remise en; état des locaux : ‘ o

pomsultes ou de Inesure 'pouvant: ’ntramer_

13

~Dé soit coté, le PRENDUR devra mformer"‘le- BAILLEUR d tout pI‘Q]et qux,. .
tties; pourrmt avmr ane

LCPRENEUR éSt'e’I"‘:‘ »l' . e tous dommages ~causés” 4 .

8
CLe PRENEUR‘ ayant l’obllgatlo' ‘ ]
ur- l’envxronnement supportera.en tant

,m:c ARA "‘IONS [

Le BAILLEUR declare ce qui su R ;
“Ib nlest pas, suscept1b1e actuellement: ou ulteneurement -'d'étre l’obj et de
ﬁscatlon totale on, pamelle de ses

: tat,’de ccssauon de
e, redressement suspen_glon

'1embo'nrmr‘ au
| wstice. motivés par
dles Plﬂ??l\.teq

fémettre' }BAILLEUR en: ﬁn de: baﬂ Ie o

sl e S




désignation’ par eé ou les, pames OU les arbttres, quel qu: ‘en SO
i présxdent du Tribunal de’ Cominerce’ qui-effectuera cetie
ow d’empéchement drun-arbitre; toute: mstanc:e en cours’

4

_LLECTION DE DOMICILE o

Pom l‘exécutton des présentes et de leuxs suttes,
"domtctle en Ieuls sieges 1especttfs SR B

CLAUSE COMPROMISSOIRE

Les pames declaxent expressement sex
compromssone . Elles ne pouriont §’en: deher que d’
“A Toceasion. d’un différend ‘qui: pourait ‘interveni

un, commun accord. - ,
ir -entre elles; les parttes

-pour ainsi. Gonstituer - une: juridiction . arbltrale

tc par.le préstdent du Trlbunal de Commetce.,

o désxgnatton d’un'nouvel.a

o La Jundlctton arb1t ,le‘poun
o du dossxer au titre’ dun référé arbitral. 1

L Chacune des pames supportera Ja rémuné

celle du troxs1éme ;ar re, qu 1ls s01en ch0151s pa €

Tnbunal = : e

o Les. pames, du fatt de 1eur soumlssmn a',la presente clause,
‘ actton devant Jes tnbunaux de droit..com

qu’a former appel de la: sentence arbltrale e ;
La sentence arb1trale, une’ foxs rendue pourra falre'l obJ et ,31 necessaxre d une_

: executm ’ 'forcee e

5 Contenant s
. Nombre de pages de l'acte ijuatoxze
-Renvo1(s) Zéro . :
- Mot(sy raye(s) nul(s 42,
- Ligne(s) rayées. nulle(s)i ‘
e Chlffre(s) rayé(s) nul(s)v.Zero - R R 4
":-'-Lettre(s) rayée(s) nulle(s) Zero ey
’ \ &s):Zéro

. _Z\Tatt et passé a ANNECY‘5 43 rue Vaugelas,,' e . N
AW stege dela’ Soc1étéC1v11c Professxonnelle dénommee en tete des presentes

- Lés Jour, mojs etan: sugdits;
‘Et apiés que. Jecture: ]em en ait eté dmmée, les pames ont sugné le present acte

avec le Notatre sou351gne

_M'td.tme Dlnne CHAMPL‘- NV(“_ |
P/O la SCI LA BELL _‘ SA\’OIE

Monsmul Hans WAGNER )
P/OlaSCICIIRI%" SRR

‘..'{l\:’fit'x‘(‘re‘P‘:i'vt'-l"ncis IGNlER AR

le-é-'Ipéfﬁi‘9S'.ffont'léle:cition de "

"soumettre e e presente' '*clause.]-_ S

o désxgneront chacune’ un arb1tre, lesquels désigneront « ‘eux-mémes un troxsleme arb1tre?;_: R
“En‘cas d’empechement A cette

. cause, ce sera’le.’ e
désignation. E) ‘-‘ca_s de deces;_‘ R
‘sera suspendue en attendant la R

a prendre des mesures rovtsoxres des la remxsej S

rattl n de son; arb1 re. et la m01t16 de‘f o
e lles ou par le: pre51dent du PRE

't non_,ent a toutez.;{. L
mun relatxvement au ‘présen contrat amSL: o
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